VAIHTOKIRJA

OSAPUOLET

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487

33101 Tampere,

jéljempéana kaupunki

Kiinteisté Oy Tampereen Suonsivunkatu 24, y-tunnus 1986274-3
c/o Arkta Rakennus Oy

Tybévéaentalontie 3 A 4

33470 Ylojarvi,

jaliempana yhtié

VAIHDON TARKOITUS

Talla vaihtokirjalla sovitaan asemakaavamuutoksesta nro 8585 kaupungille aiheutuvien
yhdyskuntarakentamisen kustannusten osittaisesta korvaamisesta. Lisaksi osapuolet
ovat tdman vaihtokirjan allekirjoittamisen yhteydesséa allekirjoittaneet maankaytto- ja

rakennuslain 91 b §:n mukaisen maankayttésopimuksen.

VAIHDON KOHTEET

Kaupunki luovuttaa yhtiolle

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen AK-tonttiin 837-225-2077-22
kuuluvan noin 617 m2:n suuruisen alueen tilasta 837-601-3-70, ja

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen AK-tonttiin 837-225-2077-22
kuuluvan noin 276 m?:n suuruisen alueen yleisesta alueesta 837-225-9903-0.

Kaupungin luovuttamat alueet on merkitty litteena oleviin karttoihin sinisella.

Kaupungin luovuttamien alueiden arvo on yhteensé 244.500 euroa.

Yhtid luovuttaa kaupungille

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen EVS-alueeseen kuuluvan noin
597 m?Zn suuruisen alueen tontista 837-225-2077-8, ja

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen AK-tonttiin 837-225-2077-22
kuuluvan noin 1018 m?%n suuruisen alueen tontista 837-225-2077-14.



Yhtidn luovuttamat alueet on merkitty liitteena oleviin karttoihin punaisella.
Yhtién luovuttamien alueiden arvo on yhteensa 503.685 euroa, josta

maankayttésopimuksen mukaista korvausta (rakennusoikeus) on 500.700 euroa.

KAUPPAHINTA

Vélirahana téssa kiinteisténvaihdossa yhtid suorittaa kaupungille 241.515 euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Véliraha 241.515 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden viikon
kuluessa siitd, kun kaupunki on paatdkselladn hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 8585 ja paatds on saanut lainvoiman, kun kaupunki on
paatdkselldadn hyvaksynyt tdman vaihtokirjan ja paatés on saanut lainveiman ja kun
kaupunki on paétdkselldan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotukseen nro 8585
liittyvén maankayttésopimuksen ja paatés on saanut lainvoiman.

Vélirahan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivéan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko liséttyna seitsemalld prosenttiyksikolla eli 1.1.2021 alkaen 7,0
prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus puolin ja toisin luovutettaviin alueisiin siirtyy niiden saajille,
kun kaupunki on paatékselldén hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585
ja paéatos on saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatéksellaan hyvaksynyt tdman
vaihtokirjan ja paatdés on saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatoksellasn hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8585 liittyvdn maankayttdsopimuksen ja paatoés
on saanut lainvoiman ja kun véliraha mahdollisine viivédstyskorkoineen on
kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut
Veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista sek& alueiden hoito- ja

yllapitokustannuksista osapuolet vastaavat omistusajaltaan. Vastuu kiinteistéverosta
madaraytyy kuitenkin kiinteistdverolain mukaisesti.



4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupungille luovutettavat alueet

Kaupungille luovutettavat alueet luovutetaan vapaana kiinnityksista ja muista sen

kaltaisista rasituksista.

Todetaan, etta rasitustodistuksen mukaan tonttia 837-225-2077-8 rasittaa seuraavat
kiinnitykset:

- kolme (3) maéraltédan a 100 000 euron suuruista kiinnitysta nrot MML/56666/72/2013,
MML/56669/72/2013 ja MML/56670/72/2013.

Todetaan, ettd rasitustodistuksen mukaan tonttia 837-225-2077-14 rasittaa seuraavat
kiinnitykset:

- kaksi (2) maaraltdan a 100 000 euron suuruista kiinnitysta nrot MML/56681/72/2013 ja
MML/56682/72/2013.

Yhtié vakuuttaa, ettéd edelld mainituista kiinnityksistd annetut panttikirjat ovat
panttaamattomina yhtién hallussa, ja panttikirjat on vaihtokirjaa allekirjoitettaessa
esitetty kaupunagille. Yhtié sitoutuu omalla kustannuksellaan viivytyksetta
omistusoikeuden siitymisen jélkeen vapauttamaan kaupungille luovutetut alueet edella
mainituista kiinnityksista. Mikali kiinnityksia ei ole vapautettu siihen mennessa, kun
aluetta koskevat lohkomistoimitukset aloitetaan, voidaan kaupungille luovutetut alueet
vapauttaa kiinnityksisté toimituksessa yhtion kustannuksella.

Yhti6lle luovutettavat alueet

Yhti6lle luovutettavat alueet luovutetaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista

rasituksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta yleisen alueen 837-225-9903-0 rasitustodistukselta
ilmeneva 2.11.2020 kirjattu Telia Towers Finland Oy:n vuokraoikeus ei kohdistu

kaupungin tasta alueesta luovuttamaan alueeseen.

5. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupungille luovutettavat alueet

Kaupungille luovutettavia alueita rasittaa tontin 837-225-2077-8 kiinteistorekisteriotteelta
ilmenevé johtorasite (837-2012-K12). Muilta osin kaupungille luovutettavat alueet
luovutetaan vapaana rasitteista, kdyttéoikeuksista ja —rajoituksista.

Yhtidlle luovutettavat alueet




Yhtiélle luovutettavat alueet luovutetaan vapaana rasitteista, kayttéoikeuksista ja —

rajoituksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tilan 837-601-3-70 ja yleisen alueen 837-225-9903-0
kiinteistdrekisteriotteilta iimenevét rasitteet, kayttéoikeudet ja -rajoitukset eivat kohdistu

kaupungin naista alueesta luovuttamaan alueeseen.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Molemmat osapuolet ovat tutustuneet heille luovutettavia alueita koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistérekisteriote

Molemmat osapuolet ovat tutustuneet heille luovutettaviin alueisiin eikd kummallakaan

osapuolella ole huomauttamista niiden osalta.

7. Rakennushankkeen toteuttaminen
Osapuolet vastaavat saamiansa alueita koskevista rakennushankkeiden suunnitteluun
liittyvistéd maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistsa hankkeiden
toteuttamiseen liittyvisté rakenteellisista ratkaisuista.

Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdmassé laajuudessa saamiensa alueiden osalta niiden maaperassa mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,

asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

8. Pilaantuneen maaperan puhdistaminen
Kaupunki ei ole harjoittanut luovutuksen kohteina olevilla alueillaan toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Yhtié vastaa kaikista
mahdollisista pilaantuneesta ja/tai jatejakeita sisaltavasta maasta aiheutuvista
kunnostuskustannuksista tdman vaihtokirjan mukaisilla alueilla. Kaupungille
luovutettavat alueet tulee olla puhdistettuna VNa 214/2007 mukaiseen alempaan
ohjearvotasoon niin, ettd maaperédn mahdollinen pilaantuneisuus ei aiheuta ylimaaraisia

kustannuksia alueen tulevassa rakentamisessa.

9. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Osapuolet vakuuttavat, ettei vaihdon kohteissa ole viimeisen kymmenen vuoden aikana
tehty sellaisia arvonliséverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva



tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya toiselle osapuolelle.

10. Lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset sekéd kaupanvahvistajan palkkio
Tésté kiinteistdnvaihdosta johtuvista lainhuudatus- ja lohkomiskustannuksista vastaavat
osapuolet kumpikin talla vaihtokirjalla saamiensa alueiden osalta.

Yhtié maksaa puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.

11. Irtaimen kauppa
Téta vaihtoa ei seuraa irtainta omaisuutta eika eri sopimustakaan siita ole tehty.

12. Riitojen ratkaiseminen
Tésta vaihtokirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

karajaoikeudessa.

Tama vaihtokirja sitoo yhtiéta heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
paatékselldan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 ja paatos on
saanut lainvoiman, kun kaupunki on paatékselldan hyvaksynyt tdman vaihtokirjan ja
paatds on saanut lainvoiman. ja kun kaupunki on paatéksellaén hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotukseen nro 8585 liittyvan maankayttdsopimuksen ja paatés
on saanut lainvoiman.

Sen varalta, ettei jokin edellda mainituista paatoksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei
kummallakaan osapuolella ole vaihdon raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan

mitd&n vaatimuksia.

Tata vaihtokirjaa on tehty kolme yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tampereella maaliskuun 31. paivana 2021

TAMPEREEN KAUPUNKI
Valtakirjalla:

_

/,

Z Juha-Matti Ala-Laurila

Tamén vaihdon hyviksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika
edelld merkityt.



KIINTEISTO OY TAMPEREEN SUONSIVUNKATU 24

l/.'.- b
: A

Hanna Marttila

hallituksen puheenjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tampereen kaupungin puolesta valtakirjalla Juha-
Matti Ala-Laurila, toiselta puolen, seka Kiinteisté Oy Tampereen Suonsivunkatu 24 —
nimisen yhtién puolesta hallituksen puheenjohtaja Hanna Marttila, toiselta puolen, ovat
allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja etté he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Tampereella maaliskuun 31. paivana 2021

Ens ? & J/I’J_\
Eino Jaskari
kiinteistéinsindori, tunnus 8375/10



TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

Tampere
15.3.2021

Valtuutetaan kehityspaéllikkd Juha-Matti Ala-Laurila Tampereen kaupungin
puolesta allekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen vaihtokirja:

OSAPUOLET

| Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2,
PL 487
33101 Tampere,
jaljiempéna kaupunki

Il Kiinteisté Oy Tampereen Suonsivunkatu 24, y-tunnus 1986274-3
c/o Arkta Rakennus Oy
Tybvaentalontie 3 A 4
33470 Ylojarvi,
jaljempéana yhtio

VAIHDON TARKOITUS

Vaihtokirjalla sovitaan asemakaavamuutoksesta nro 8585 kaupungille aiheutuvien
yhdyskuntarakentamisen kustannusten osittaisesta korvaamisesta. Liséksi osapuolet al-
lekirjoittavat tdmén vaihtokirjan allekirjoittamisen yhteydessa maankaytts- ja rakennus-
lain 91 b §:n mukaisen maankayttdsopimuksen.

VAIHDON KOHTEET

A Kaupunki luovuttaa yhtidlle
- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen AK-tonttiin 837-225-2077-22
kuuluvan noin 617 m2:n suuruisen alueen tilasta 837-601-3-70, ja
- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen AK-tonttiin 837-225-2077-22
kuuluvan noin 276 m2:n suuruisen alueen yleisesta alueesta 837-225-9903-0.
Kaupungin luovuttamien alueiden arvo on yhteensd 244.500 euroa.

B Yhtié luovuttaa kaupungille
- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen EVS-alueeseen kuuluvan noin
597 m2:n suuruisen alueen tontista 837-225-2077-8, ja
- asemakaavan muutosehdotuksen nro 8585 mukaiseen AK-tonttiin 837-225-2077-22
kuuluvan noin 1018 m2:n suuruisen alueen tontista 837-225-2077-14.
Yhtion luovuttamien alueiden arvo on yhteensa 503.685 euroa, josta maankéyttdsopi-
muksen mukaista korvausta (rakennusoikeus) on 500.700 euroa.

KAUPPAHINTA
Valirahana tassé kiinteistdnvaihdossa yhti6 suorittaa kaupungille 241.515 euroa.

MUUT EHDOT Valtuutetun maaraamat.

TAMPEREEN KAUPUNKI

—

Teppo Rantanen
johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue



Mittakaava 1:500

Tédmi kartta liittyy Tampereen kaupungin ja
Kiinteisté Oy Tampereen Suonsivunkatu 24:n viliseen
31.3.2021 allekirjoitettuun vaihtokirjaan.

Tampereen kaupunki,Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue,Kiinteistﬁt(}v;Ki
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